ODHAD ¢€.167/18/89

odhad obvyklé ceny nemovité véci

Predmét ocenéni: Rodinny diim - bez nebytovych prostor ocenéni stavajiciho stavu
Nazev nemovité véci: Stavebni pozemek p.¢. st. 7/2 se stavbou RD ¢&.p. 62

Cislo popisné: 62 Na pozemku parc. €. St. 7/2

Pozemky parc. €. St. 7/2, 390, 458, 511

Ostatni stavby: hospodarska budova

Katastralni uzemi: Krchleby u Starikova LVeé.: 230

Kraj: Plzerisky Okres: Domatzlice

Obec: Starikov Cast obce: Krchleby

Ulice: Druzstevni Cislo orientaéni: PSC: 34561

Vlastnik stavby: Petr Kune§, Druzstevni 62, 345 61 Starikov, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku:  Petr Kunes, Druzstevni 62, 345 61 Starikov, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Objednatel: Exekutorsky ufad Domazlice, Mgr. Jan Sticha tel.: 725 465 341
Adresa: Paroubkova 228, 344 01 Domazlice
| UCEL OCENENI: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti (ocenéni stavajiciho stavu) |
Obvyklé ceny Stav ke dni/ Prohlidka: 4.9.2018 /4.9.2018

Obvykla cena stavajici: 1 400 000 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci: Pozn.:
(cena po dokonceni stavby v cenové
urovni ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Vypracoval: Ing. Karel Lang tel.: 602 425 481
Adresa: Postfekov 39 39, 345 35 Postiekov e-mail: pplusl@email.cz
Datum: 26.10.2018

Tento odhad obsahuje 16 stran textu v€etné 7 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Plzefisky Obec, 8ast obce:  Starikov, Krchleby Poget obyvatel: 3350
KU:  Krchleby u Starikova Ulice: Druzstevni Cislo popisné: 62
Rodinny diim stavajici stav budouci stav
Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 0/2/NE I

Pocet bytovych jednotek / typy 1

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 90 m?

Obestavény prostor: 588 m3

Jednotkova cena: 4 500 K&/m?®

Celkova vyméra pozemku: 7 291 m?

Zapoditatelna plocha 142,00 m?

Podlahova plocha — obytna/nebytova cast 142,00 m?2 0,00 m?

Stafri / dalsi Zivotnost: 68 32

Opotiebeni celkové: 68,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby: Neni

Vytapéni: Ustfedni / etazové - tuha paliva

Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Druh stavby: solitérni

Forma uZivani: bydleni

Rekonstrukce celkova/dilgi v roce: O celkova O dilci
Provedené dilci rekonstrukce: O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ ostatni
Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD 0O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tf O silnice I Lt

Okoli nemovité véci: bytovazéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni

Poloha vobci:

Prodejnost nemovité véci:
Pfipojky (vefejné / vlastni):
PFijezd:

Sir&i centrum - zastavba RD
prodejna od 6 do 12 mésicl

O /& voda /0O kanalizace O /0O plyn B /O elektro O telefon / dat. sit
Xl zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik

Rizika:
Pojisténi proti povodni:

neni nutné

Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)




Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav

Porovnavaci hodnota 1420000 K¢ 0 Ke
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K¢
Vécna hodnota 1298 280 K¢ 0 K&
Reprodukéni hodnota - hlavni stavby 2647 126 K& 0 Ke
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb 370500 K¢ 0 Ke
Obvykla cena 1400 000 K&

- ztoho hodnota pozemku 303 000 K¢& 0 K&

El. odeslano: e-mail: Pocet souboru:
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Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Ocenovana nemovitost je situovana v obci Stafikov, ¢ast Krchleby, 3.0 km od mésta Stankov, s okolni zastavbou
rodinnych domu. hiisté. Pfistup k nemovitosti je z prlijezdné asfaltové komunikace, pozemek je mirné sklonity k jihu,
je napojen na elektropfipojku, vlastni studnu, vefejnou kanalizaci. Mésto Starkov je vyznamnym méstem regionu s
vlastnim stavebnim ufadem, zakladni prodejni siti a sluzbami, ZS8, M8 praktickymi lékafi, lezici na hlavnim silniénim
tahu 1/26 ve sméru hrani¢ni pfechod Folmava - Plzefi, s dobrou dopravni dostupnosti zajiStovanou viakovymi a
autobusovymi spoji. Cast mésta Krchleby je dostupna autobusovymi spoji, v misté& je prodejna potravin, hospoda,
penzion, drobni podnikatelé, zastavba rodinnych domd.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD

Okoli: [xl bytovazéna [ primyslova zéna [J nakupni zéna [ ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [0 Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. O silnice II.,111.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispoziéni feeni, pFislusenstvi)
Pfedmétem ocenéni je stavba rodinného domu, ktery je samostatné stojici, bez podsklepeni, se dvéma NP. K datu
dohlidky nebyla umoznéna prohlidka nemovitosti, objekt byl mé&fen a focen pouze zvenci.

PrisluSenstvi stavby tvofi vedlejSi stavba, ktera je stavebné spojena se stavbou sousedni nemovitosti.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1950 Diléi rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: [J celkova [ diéi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl): O/ voda & /O kanalizace O /0O plyn /O elektro [ telefon

Pfistupova komu.: X zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 57/1

ViyuZiti: bydleni O pronajem O podnikéni O bydl. a O ¢ast. obsazen [ volny objekt
podnik.

Pristup a prijezd k pozemku

z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pristupu k pozemkim O pravné nezajistén

Ptistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

5711 ost.komunikace Mésto Starikov

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni/ pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur¢itou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci



RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zdna 1
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [l nebyla v minulosti zaplavena
Poijisténi proti povodni / zaplavé: [ doporuduiji [X] neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redinych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych biemen a obdobnych zatizeni

Na oceriovanych nemovitostech vazne zastavni pravo smluvni a exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti. OC je
stanovena bez vlivu téchto omezeni.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi é&islo 230
Kraj: CZ032 Plzerisky Okres: CZ0321 Domazlice
Obec: 554294 Starikov Katastralni uzemi: 753556 Krchleby u Stankova
Ulice: Druzstevni ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC: Petr Kunes$ Druzstevni 62, 345 61 Starikov 1/1
Stavby stavba je soucasti pozemku
¢ast obce Krchleby Rodinny diim €.p.62 na pozemku p.&. St. 7/2 ANO
Pozemky
St. 7/2 Stavebni parcela Parcela KN 331 m?2 zastavéna plocha a nadvofi

390 Pozemkova parcela Parcela KN 2 894 m? orna pada

458 Pozemkova parcela Parcela KN 2 877 m? orna pada

511 Pozemkova parcela Parcela KN 1189 m? orna puda

Vypocet vécné hodnoty staveb

Pfedmé&tem ocenéni je stavba rodinného domu, ktery je samostatné stojici, bez podsklepeni, se dvéma NP. UZitna
plocha je pocitana ZP x 0.80 za podlazi, vybaveni stavby je uvazovano po informacich sdélenych sousedem vedlejsi
nemovitosti, ktery byl vdosahu pfFi zaméfovani.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi

1.NP 89,61 m? 71,00 m?
2.NP 89,61 m? 71,00 m?




Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapoditatelna plocha
1.NP
obytné mistnosti 71,00 m? 1,00 71,00m?2
1.NP - celkem 71,00 m? 71,00 m?
2.NP
obytné mistnosti 71,00 m? 1,00 71,00m?
2.NP - celkem 71,00 m? 71,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev
1.NP

2.NP
ZastreSeni
Obestavény prostor - celkem:

((5,20+4,65)/2*16,25)*(3,00)+(1,20*3,10)*2,40+(2,50*3,40-2, =

20*1,20)*3,0
((5,20+4,65)/216,25)*(2,85)+(2,50*3,40-2,20*1,20)*2,65
((5,20+4,65)/2*16,25)*1,95/2

Obestavény prostor
266,60 m*

243,62 m®
78,03 m?
588,25 m®

Konstrukce

Zaklady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady

Schody

Dvefe

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni

Popis

betonové a kamenné pasy izolované
zdéné tl. 45cm

dievéné

krov dfevény, vazany

taskovéa

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky
Spricové omitky, tahané

chybi

keramické obklady

dievéné

hladké plné dvefe

dfevéna Spaletova, 2x plastova
prkenné, PVC, koberce
keramicka dlazba

ustfedni topeni

svételna, tfifazova

chybi

1/2 plast studena i tepla voda, 1/2 pozink.potrubi
bojler

chybi

litinové a plastové potrubi
kuch.linka, el. sporak
umyvadlo, vana

Zachod kombi WC

Ostatni chybi

Zastavéna plocha [m? 90
Obestavény prostor [m3] 588,25
Jednotkova cena (JC) [K&md) 4500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 2647 126
Stafi roku 68
Dalsi Zivotnost roku 32
Opotiebeni % 68,00
Vécna hodnota (VH) Ké 847 080




Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. Cislo Repr.cena Rozest. Opotr.
hospodarska ZP 46 m2, OP 247 m3, zdéna stavba, sedlova stfecha, st. 7/2 370 500 K& 100 % 60 %
budova taSky, vrata dievéna, tahana venk.omitka, okna dievéna.

Vypocet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemku

Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek p.¢. st. 7/2 a pozemky orné pldy p.¢. 390, 458, 511. Stavebni pozemek je
pfistupny ze zpevnéné komunikace, je se sklonem k zapadu.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemk
Porovnavané stavebni pozemky jsou v misté obchodovana za ¢astky do 600,- KE/m?2.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi St.7/2 331 600 171 198 600
orna puda 390 2 894 15 171 43410
orna plda 458 2877 15 111 43 155
orna plda 511 1189 15 1/1 17 835
Celkova vyméra pozemk: 7291 Hodnota pozemki celkem: 303 000

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnavané nemovitosti jsou situovany ve stejném regionu jako ocefiovana nemovitost, byly zobchodovany za ¢astky
vrozmezi cca 9 200 9 16 300,- KE/m2/UP, jedné se o ceny vmisté obvyklé.

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovand Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu K, Foto
m? m? Ké K&/m? K. K&/m?
Chodska Lhota 109,00 438 4+1 1000 000 9174 0,88 8073

Rodinny dim, RD Chodska Lhota &.p. 129, ZP 126 m?, UP 109 m?2, OP 666 m3, pozemek
438 m?, stafi stavby 80 rokl, zdény, samostatné stojici, ¢asteéné podsklepeny, s
jednim NP, dispozice 4+1, napojeni na elektropfipojku, vlastni studnu i vefejny vodovod,
odkanalizovani do septiku, vytapéni ustfedni s kotlem na tuha paliva, dfevéna kilna,
prodej 03/2018 - 1,0 mil. K& (9 174,- K&/m? uzitné plochy).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita - Zastavba RD -
koeficient 1,03; Velikost objektu - Dispoziéni feSeni 4+1 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Zdéna stavba, standardni vybaveni - koeficient 1,00; Celkovy stav - Po Cast.rekonstrukci - koeficient
0,90; Viiv pozemku - Bez vlivu na OC - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra
nemovitost - koeficient 0,95;

Zdivodnéni koeficientu K_: Porovnavana nemovitost ma horsi situovani, lepsi technicky
stav a porovnatelnou vyméru pozemku mimo zemédélskych pozemki.




Srbice 73,00 721 2+1 1190 000 16 301 0,76

Rodinny dim, RD Srbice, ¢ast Stry¢kovice &.p. 23, ZP 92 m?, OP 540 m3, UP 73 m?,
pozemek 727 m?, stafi stavby 85 rokl, vroce 2013 &ast. rekonstrukce interiéru —
soc.zafizeni, nova fasada, zdény, samostatné stojici, ¢ast. nepodsklepeny, s jednim
NP, dispozice 2+1, napojeni na elektropfipojku, vlastni studnu, odkanalizovani do
septiku, vytapéni lokalni, prodej 12/2018 - 1,190 mil. K& (16 301,- K&/m? uzitné plochy).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni smiouva - koeficient 1,00; Lokalita - Zastavba RD -
koeficient 1,05; Velikost objektu - Dispozicni feSeni 2+1 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Zdéna stavba, standardni vybaveni - koeficient 1,00; Celkovy stav - Po ¢ast.rekonstrukci - koeficient
0,85; Viiv pozemku - Bez vlivu na OC - koeficient 0,95; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra
nemovitost - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu K.: Porovnavana nemovitost ma horsi situovani, lepsi technicky
stav a vétSi vyméru pozemku mimo zemédélskych pozemka.

Otov 95,00 400 3+1 1250 000 13 158 0,73

Rodinny diim, RD Otov &.p. 47, ZP 120 m?, OP 553 m?3, UP 95 m?, pozemek 400 m?, stafi
stavby 88 rokd, v roce 1985 pfistavba a rekonstrukce, v roce 2015 rekonstrukce, zdény,
samostatné stojici, aste€né podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, dispozice
3+1, RD napojen na elektropfipojku, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, klilna, prodej
07/2018 - 1,250 mil. K& (13 158,- K&/m? uzitné plochy).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita - Zastavba RD -
koeficient 1,01; Velikost objektu - Dispoziéni feSeni 3+1 - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Zdéna stavba, standardni vybaveni - koeficient 1,00; Celkovy stav - Po rekonstrukci - koeficient 0,80;
Viiv pozemku - Bez vlivu na OC - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra nemovitost -
koeficient 0,90;

Zdivodnéni koeficientu K: Porovnavana nemovitost ma horsi situovani, lepsi technicky
stav a porovnatelnou vyméru pozemku mimo zemédélskych pozemki.

9605

Variaéni koeficient pfed Upravami: 22,65 % Varia¢ni koeficient po Upravéch: 17,83 %
Zapoditatelna plocha 142,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 8 073 Kg/m? Minimalni cena: 1146 366 K¢&
Primérna jednotkova cena: 10 022 K&/m? Primérna cena: 1423 124 K¢
Maximélni jednotkova cena: 12 389 Kg/m? Maximélni cena: 1759 238 K¢
Stanovena jednotkova cena: 10 000 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 1420 000 K¢

Rekapitulace ocenéni

Komentari ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Pfedmétem ocenéni je stavba rodinného domu, ktery je situovan ve spadové obci regionu Starkov, ¢ast Krchleby.
Stavba nebyla ke dni zaméfeni zpfistupnéna, cena za 1 m2/UP je ve vySi cca 9 900,- K&, dle mého nazoru se jedna o

cenu vmisté obvyklou u tohoto typu nemovitosti.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicu

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 1420 000 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 1298 280 K¢
Obvykla cena 1 400 000 K¢

- z toho hodnota pozemku 303 000 K¢

Budouci stav

0 K¢
0 K¢
0 K¢

0 K¢




Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X

Reprodukéni hodnota 3 017 626 K¢ 0 K¢
- z toho hlavni budova \ 2 647 126 K& 0 K¢
- ostatni objekty 370 500 K¢& 0 K¢

Silné stranky nemovité véci

- situovani v zastavbé RD vyznamné obce regionu

Slabé stranky nemovité véci

- stavba je bez zasadni rekonstrukce

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapocitatelné plochy (pouze pro statistické ugely)

Obvykla cena: 1400 000 K¢

Z toho hodnota garazi, gardZovych a parkovacich stani: 0 K&

Z toho podil venkovnich uprav a ostatnich staveb na obvyklé 0,00 % 0 K&
ceny:

Z toho obvykla cena pozemka: 303 000 K&
Upravena obvykla cena: 1097 000 Ké&
Zapocitatelna plocha: 142,00 m?
Jednotkova cena zapocitatelné plochy: 7 725 Ké/m?

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Informace o nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 4
Fotodokumentace nemovité véci. 1
Mapa oblasti 1

Koncesni listina

Vydana Okresnim Uufadem Domazlice, Okresni zivnostensky ufad, dne 19.3.2001 pod ¢.j. OUD0O2939/2001RZU pro
¢innost podnikani ,Ocefovani majetku pro véci nemovité*“.



Informace o nemovitosti

Informace o pozemku
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Wiasmicke pravo
Kunes Petr, Drudstevni 62 Krchleby. 34567 Stafkow

Iplsoh ochrany nemovitosti
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aricowviSEE Bomathges
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